
ДОГОВОР  
Аренда нежилого помещения

г.____________________

                        «       »  ________________________ г.

именуемый  в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью _____________  именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в возмездное и срочное пользование часть от нежилого помещения, общей площадью  кв.м, выделенное на плане зеленым цветом (приложение 1),   расположенное по адресу: Московская область, ____________________________   далее «Помещение», кадастровый номер: _____________________
1.2. Помещение передается в целях использования Арендатором для магазина: по продаже автозапчасти, автомасла и сопутствующие товары. 
1.3. Принимаемое Арендатором в пользование Помещение, имущество и оборудование находятся в состоянии, обеспечивающем их нормальную эксплуатацию.  

2.Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Помещение в состоянии, пригодном для его использования для целей, указанных в настоящем договоре, не позднее 3 (трех) дней с момента подписания договора.

2.1.2. Обеспечить надлежащие условия для эксплуатации Арендатором арендуемого помещения на условиях настоящего Договора.

 2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. В любое удобное время (но не чаще одного раза в месяц) по согласованию и в присутствии Арендатора (представителя Арендатора) осуществлять проверку арендуемого помещения. 
2.2.2. В случае прекращения настоящего Договора требовать выезда арендатора в течении 10 рабочих дней. 
В случае просрочки выезда из арендуемого Помещения и несвоевременного его освобождения от имущества Арендатора, Арендодатель также имеет право самостоятельно произвести освобождение Помещения от имущества Арендатора при условии составления соответствующего Акта и описи имущества Арендатора.

За хранение имущества, которое не было своевременно вывезено Арендатором из Помещения  Арендодатель имеет право требовать от Арендатора соответствующей оплаты исходя из стоимости услуги хранения, установленной в размере _______________ рублей, и рассчитанной за каждый день хранения имущества.

В случае отказа Арендатора либо при наличии иных обстоятельств свидетельствующих о невозможности получить плату за хранение имущества Арендатора Арендодатель имеет право получить стоимость услуги хранения имущества Арендатора из стоимости самого имущества.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Принять Помещение по акту приема-передачи и начать использовать его исключительно по назначению, указанному в п.1.2 Договора.

2.3.2. Содержать Помещение в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии, в соответствии с требованиями СЭС, соблюдать правила эксплуатации инженерного и сантехнического оборудования, правила внутреннего распорядка и правила пожарной безопасности, в т.ч. с назначением ответственного за противопожарную безопасность.

2.3.3. Письменно согласовывать с Арендодателем проведение любых ремонтных работ, перепланировок и переоборудования арендуемого Помещения.

2.3.4. Вносить арендные платежи в установленной настоящим Договором порядке.

2.3.5. Письменно сообщить Арендодателю о дате освобождения занимаемого Помещения в связи с прекращением арендных отношений не позднее, чем 30 (тридцать) дней до даты прекращения арендных отношений.

2.3.6. При освобождении (возврате) Помещения сдать его Арендодателю по акту приема-передачи помещения в исправном состоянии, с учетом нормального износа, в течении 1 (одного) дня с момента истечения срока аренды или согласованной Сторонами даты возврата Помещения (при досрочном освобождении).

2.3.7. Не передавать арендуемые помещения в пользование или в субаренду третьим лицам.

2.3.8. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического и электротехнического и прочего оборудования, немедленно принять меры к их устранению      и сообщить об этом Арендодателю. 
2.3.9. Своевременно производить косметический ремонт внутри помещения за свой счет, а также нести все расходы, связанные с содержанием помещения.

2.3.10. Если арендуемое Помещение в результате действия Арендатора и непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор сообщает собственнику в течении трех дней.

2.3.11. В случае установки в Помещении новых дверей либо смены замков в течение 1 (одного) дня с момента установки передать запасные ключи от замков Арендодателю.

2.3.12. Осуществлять уборку и содержание прилегающей территории в соответствии с действующим порядком, утвержденным Постановлением Главы городского округа Балашиха.

2.3.13. За свой счет обеспечить вывоз твердых бытовых отходов (ТБО).

2.3.14. За свой счет подготовить арендуемое помещение к эксплуатации   в соответствии с заявленными Арендатором требованиями к его техническому оснащению.

2.3.15. Самостоятельно и за свой счет получить все необходимые согласования компетентных государственных органов в отношении коммерческой деятельности, осуществляемой Арендатором в Помещении в соответствии с Разрешенным использованием. 
2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Требовать от Арендодателя устранения недостатков, выявленных при передаче Помещения и мешающих использованию помещения в соответствии с его назначением, предусмотренным настоящим договором.

2.4.2. По согласованию с Арендодателем, за свой счет и своими силами устанавливать или демонтировать снаружи здания, в котором расположено арендуемое Помещение,  а также внутри какие либо рекламные объявления, вывески, доски для агентских сообщений, плакаты, цифры, буквы, стойки, флаги, тарелки спутниковых антенн и оборудование для приема и передачи сообщений, прожекторы, а также установить свою фирменную вывеску на входе в здание, при условии, что ее дизайн, стиль, размеры и расположение будут соответствовать требованиям, предъявляемым соответствующим муниципальным органом для такой рекламы.

2.4.3. По согласованию с Арендодателем устанавливать дополнительное оборудование в Помещении для создания условий способствующих полноценному использованию Помещения по назначению, указанному в п.1.2. Договора, своими силами и за свой счет.

2.4.4. Расторгнуть договор аренды в случае неисполнения Арендодателем своих обязательств в соответствии с настоящим договором, предварительно письменно уведомив об этом Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения договора.
3.Платежи и порядок расчетов.
 3.1.
Структура арендной платы. 

За аренду Помещения по настоящему Договору Арендатор уплачивает Арендодателю ежемесячную Арендную плату, которая складывается из следующих компонентов:

-
основная арендная плата;

-
переменная арендная плата.

3.1.1. Основная арендная плата.

3.1.1.1. За пользование Помещением арендатор ежемесячно выплачивает Арендодателю арендную плату в размере _______________________)  рублей 00 коп рублей, НДС не облагается.
              3.1.1.2.  Арендная плата вноситься не позднее ____-го числа текущего месяца.

3.1.1.3. Арендатор обязуется внести арендную плату за первый месяц не позднее «____» марта 2019  г.  

3.2. В обеспечение надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по уплате арендных и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор уплачивает Арендодателю денежные средства в размере  210600 (двести десять тысяч шестьсот) рублей 00 коп рублей, НДС не облагается (далее - «Обеспечительный депозит»).

3.2.1. Оплата Обеспечительного депозита происходит без выставления Арендодателем счета в день подписания договора и оформляется распиской о получении денежных средств. 

 3.2.2.1 При наличии нарушений настоящего Договора со стороны Арендатора Арендодатель имеет право компенсировать расходы по устранению таких нарушений из Обеспечительного депозита с обязательным уведомлением Арендатора. Любые расходы, понесенные Арендодателем в связи с понуждением Арендатора к исполнению им своих обязательств по настоящему договору, подлежат незамедлительному возмещению Арендатором.

 3.2.2.2 При прекращении (расторжении) настоящего Договора по инициативе Арендодателя, а также в иных случаях расторжения (прекращения) настоящего Договора, за исключением п. 3.3 настоящего Договора  обеспечительный депозит подлежит возврату или засчитывается за последний месяц аренды.
               3.3. За просрочку арендных платежей, установленных настоящим Договором, Арендатору начисляется пени в размере 0,5 процента с суммы задолженности за каждый день просрочки. Выплата пени не освобождает Арендатора от выполнения его основного обязательства.

3.4.      Переменная арендная плата.

3.4.1.
Переменная арендная плата составляет стоимость коммунальных услуг (водоснабжение, водоотведение ,  электричество, отопление), потребленных Арендатором в Помещении за месяц. Количество потребленных Арендатором коммунальных услуг устанавливается по показаниям приборов учета, установленных для Помещения, а при их отсутствии пропорционально площади передаваемого в аренду помещения. Показания приборов учета снимаются уполномоченными представителями Сторон в первый день месяца, следующего за тем, за который производится оплата. Стоимость коммунальных услуг определяется в соответствии с тарифами организаций и служб, предоставляющих такие услуги, и подтверждается соответствующими счетами.

Арендатор оплачивает переменную арендную плату в российских рублях безналичным платежом на расчетный счет Арендодателя ежемесячно в течение 5 (пяти) рабочих дней после получения от Арендодателя соответствующих счетов от служб предоставляющих такие услуги.
3.5. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке один раз в год, при пролонгации в соответствии с п. 4.3 настоящего Договора,  уведомив Арендатора об этом не позднее чем за 60 дней до введения указанных изменений.

3.6. Датой исполнения Арендатором денежного обязательства по п. 3.1.1. настоящего Договора, является дата фактического зачисления всей суммы арендной платы на расчетный счет Арендодателя.

4. Срок аренды, срок действия договора
4.2. Передача Помещения производится по Акту приема-передачи, подписанному Сторонами.

4.3 . Если по истечении срока аренды договора ни одна из сторон не уведомила другую  сторону о расторжении настоящего договора, то договор аренды считается пролонгирован. 
5. Изменение, прекращение Договора
5.1. Стороны обязаны письменно уведомить друг друга о не желании заключать новый договор за 30 дней до истечения срока аренды.

5.2. Если после истечения срока договора Арендатор продолжает пользоваться помещением и Арендодатель против этого не возражает, договор считается возобновленным на тот же срок с учетом новой стоимости аренды.

5.3. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон, а также в случаях, установленных законодательством РФ и настоящим договором.

5.4. Договор Аренды, может быть, досрочно расторгнут по требованию Арендодателя, в том числе:

5.4.1. При использовании  помещения не по назначению или  с существенными нарушениями условий договора;

5.4.2. Если Арендатор существенно ухудшает состояние помещения;

5.4.3. При невнесении Арендатором арендной платы более двух месяцев подряд

5.5. Договор аренды, может быть, досрочно расторгнут по требованию Арендатора:

5.5.1. Арендодатель не предоставляет объект аренды в пользование Арендатору либо создает препятствие пользованию Помещением в соответствии с условиями договора или назначением Помещения.

5.5.2. Если в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, помещение окажется в состоянии, не пригодном для эксплуатации.

5.6. Арендатор вправе в любое время досрочно в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, уведомив Арендодателя об этом за 
60 (шестьдесят) календарных дней, при этом Обеспечительный депозит, указанный в п. 3.2 настоящего Договора засчитывается в качестве арендной платы за последний месяц аренды помещения.
6. Непреодолимая сила форс-мажор
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы форс-мажор. Под непреодолимой силой понимаются обстоятельства, наступившие после заключения договора, которые стороны не могли предвидеть или избежать разумным образом, в частности, под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются стихийные бедствия, запретительные действия властей, военные действия, массовые беспорядки и другие аналогичные обстоятельства, в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Каждая сторона настоящего договора обязана предупредить другую сторону договора о невозможности выполнения своих обязательств по договору, вследствие каких либо обстоятельств непреодолимой силы в 10-дневный срок со дня их наступления, либо получения информации об этих обстоятельствах.

7. Порядок разрешения споров
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в процессе исполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами в рабочем порядке путем переговоров.

7.2. Любые споры и разногласия, которые Стороны не смогли разрешить в претензионном порядке, подлежат разрешению в Арбитражном суде Московской области.

8. Прочие условия
8.1. Все изменения и дополнения условий настоящего договора оформляются в письменном виде и подписываются уполномоченными представителями сторон, данные изменения оформляются в виде дополнительного соглашения, которое будет являться неотъемлемой частью настоящего договора.

8.2. После подписания настоящего договора все предыдущие письменные и устные соглашения, переговоры, переписка между сторонами, относящимися к данному договору, теряют силу.
8.3. Любые Неотделимые улучшения, произведенные Арендатором в Помещении за счет собственных средств, будут являться собственностью Арендодателя, и Арендодатель не должен будет возмещать Арендатору стоимость таких неотделимых улучшений после прекращения настоящего Договора.

8.4. При изменении наименования, местонахождения, реорганизации, паспортных данных и т.п. сторона, у которой произошли изменения, обязана письменно в пятидневный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне об этом и приложить подтверждающие документы. Действия, совершенные по прежним реквизитам до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств сторон.

8.6. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Стороны выражают согласие на использование электронной почты.
8.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой сторон.

9. Подписи и реквизиты сторон

Арендодатель:  И____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ тел: _________________________ email:
Подпись:

Арендатор:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ тел: _________________________ email:
Подпись:

Акт № 1

приема-передачи Помещения

по договору аренды нежилого помещения  от 
г. Балашиха                                                                            «           »                 ________ода                                                                                           

гр.  , именуемый в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны, и  ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»   ,  с другой стороны, совместно и по отдельности именуемые «Стороны» и «Сторона» соответственно, составили настоящий Акт о следующем:

1. В соответствии с условиями договора аренды нежилого помещения от 11 марта 2019   (далее - «Договор») Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование  помещение общей общей площадью 172 (сто семьдесят два) кв.м, выделенное на плане зеленым цветом (приложение 2),   расположенное по адресу: Московская область,____________________________   далее «Помещение», кадастровый номер: _________________________
  Арендатор подтверждает, что передаваемое в пользование Помещение находится в надлежащем техническом и санитарном состоянии, позволяющем его использованию Арендатором в соответствии с условиями Договора.

3. Претензий к фактическому техническому состоянию Помещения Арендатор не имеет.
4. имеются следующие недостатки:__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4. Претензий по срокам, порядку передачи Помещения и надлежащему исполнению иных обязательств, связанных с передачей Помещения Арендодателем Арендатору, Стороны друг к другу не имеют.

5. Арендодателем переданы ключи, обеспечивающие доступ в Помещение.

6. Акт составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Подписи Сторон:
	 ПЕРЕДАЛ:

Арендодатель:
__________________             
	                                                                          ПРИНЯЛ:

                                                                   Арендатор:

                                        _________________________________
Приложение №2  

к Договору аренды   нежилого помещения 

от «       » ___________________________ года 
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Арендодатель:                                                                     Арендатор :
_____________________                                                   _____________________
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